
QUÉ DEBES SABER:
ARRENDAMIENTOS
COMERCIALES

Un contrato de arrendamiento es uno de los documentos más importantes 
y acuerdos legales— que cualquier propietario de un pequeño negocio 
firmará. En muchos casos, el contrato de arrendamiento, y por extensión, la 
relación con tu arrendador, puede determinar tu éxito. Comprender tu 
contrato antes de firmarlo puede ayudarte a evitar errores costosos o 
condiciones desfavorables.

Mejor Practica

UBICACIÓN Y 
ESPACIO

¿El espacio cumple con tus necesidades actuales y futuras? Evalúa 
el tamaño, la ubicación, la distribución y el potencial de 
modificaciones o ampliaciones.
¿Existen restricciones sobre cómo puedes usar el espacio? Revisa 
los derechos de uso exclusivo o las cláusulas de uso permitido que 
podrían afectar tus operaciones.
¿Está correctamente zonificado? Confirma que la propiedad esté 
zonificada para tu tipo de negocio y que puedas obtener todos los 
permisos y licencias necesarios.

Investiga la ubicación. ¿Hay muchos negocios similares cerca? ¿Por qué 
está vacío? ¿Otros negocios han tenido dificultades para tener éxito 
allí? ¿Estás cerca del transporte público o hay estacionamiento 
disponible? ¿Tendrán los clientes problemas para encontrarte?

TÉRMINOS DEL 
CONTRATO Y 

DURACIÓN

I¿El plazo del arrendamiento es adecuado para los planes de tu 
negocio? Evalúa la duración y cómo se alinea con tus objetivos. 
Considera si un contrato a corto o largo plazo se ajusta mejor a tus 
proyecciones de crecimiento y necesidades de flexibilidad futura.

¿Existe flexibilidad para subarrendar? Considera negociar opciones de 
renovación o terminación anticipada para mantener flexibilidad.

  



COSTOS Y 
PRESUPUESTO

¿Puedes cubrir todos los costos asociados con el arrendamiento? 
Comprende todas las obligaciones financieras más allá del alquiler, 
incluidos incrementos de renta, cargos por mantenimiento de áreas 
comunes (CAM), impuestos, seguro y servicios públicos.

¿Cuáles son los términos de los aumentos de renta (frecuencia y 
cantidad)? ¿Cuáles son los costos de calefacción y refrigeración? (No 
dudes en pedir facturas anteriores de servicios para estimar tus 
gastos).

Considera tu presupuesto. Dependiendo del tipo de negocio (por 
ejemplo, retail vs restaurante), los costos de ocupación (alquiler + 
costos relacionados) no deberían superar el 10-15% de tus ingresos. Por 
ejemplo, si tus ventas anuales son $175,000, los costos anuales de 
ocupación deberían ser $17,500-$26,250 ($1,458-$2,187/mes).

MANTENIMIENTO Y 
REPARACIONES

Aclara responsabilidades para mantenimiento, reparaciones y mejoras 
de la propiedad. ¿Cuáles son las obligaciones del arrendador y cuáles 
las tuyas? Esto puede incluir desde remoción de nieve hasta 
reparaciones de techo, HVAC (servicio, reparación, reemplazo), 
calentador de agua, ventanas, puertas, etc.

¿Qué edad tiene la unidad HVAC? ¿Con qué frecuencia se ha 
mantenido? Reemplazar el HVAC es un gasto importante; es mejor 
saber si ese gasto corre por tu cuenta o del arrendador antes de 
firmar.
Para beneficio de ambas partes, obtén claridad y documenta todo 
en el contrato.



EXPECTATIVAS, 
NEGOCIACIONES Y 

SOLICITUDES

No es irrazonable esperar un espacio con calefacción/refrigeración 
funcional (HVAC), un envolvente a prueba de clima, características de 
seguridad y electricidad e iluminación interior y exterior operativas, 
incluyendo señales y luces de emergencia. Si no es así, no dudes en 
solicitarlas o negociarlas.

Si realizas algún trabajo tú mismo, pide compensación por 
construcciones que puedan agregar valor al edificio.
¿Vas a reemplazar pisos o remodelar baños? Solicita al arrendador 
compartir los costos.
¿Realizas renovaciones extensas? Pide un periodo de renta gratuita 
durante la construcción.

OTROS

Garantías personales: ten en cuenta cualquier requisito de garantía y 
sus implicaciones.

Revisión profesional: considera contratar a un abogado inmobiliario o 
corredor para revisar el contrato y detectar cláusulas desfavorables o 
escondidas.

Derecho de Preferencia: solicita ROFR para espacios adyacentes 
futuros o la opción de comprar el edificio.

La mayoría de los arrendadores buscan inquilinos responsables y contratos a 
largo plazo. Tu arrendador también es un empresario con prioridades y planes 

propios. Desarrollar una relación positiva y mutuamente beneficiosa con tu 
arrendador es clave para el éxito de tu negocio.

For more information or to apply for a grant  
visit: www.merchantsfund.org          email: grants@merchantsfund.org


